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Introduction

Le Projet doAm®nagement et de D®veloppement Dur

Le Projet d6Am®nagement et de D®vel oppementt: Duwr awldestiddEdPALBDY best shéun
des trois document s qgui composent l'e Pl an Local doUrbanisme
intercommunal (projet de territoire) de la Communauté de communes du « Leprojet dameénagement et de développement durables definit :

Bocage Mayennais, élaboré par les élus et acteurs locaux. 1° Les orientations générales des politiques d'aménagement,

Le PADD fixe les objectifs des politiques publiques de la Communauté de d'équipement, durbanisme, de paysage, de protection des espaces
communes et est en cela | 6expression nat%relssagric%lels Ptgqre@tiar§, eet d8 Brésean@\ipré ?uods beg]iﬁ'fneeﬂ t%on "
l ong ter me. Le PADD &est un proj et Cgt%%ea%ontir@iFé%é&vopi%yeS'sur |l a base doéun

di agnostic partag® mwspectifdétailiéa(élathazatioth deu n  t
plusieurs sc®narios ddam®nagement) .

3o q_é(saohelntatian générales concernant I'habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d'‘énergie, le développement des

1 donne 7 voir un proj et politique ?8%%@“8% Suénﬁ{'&"f?ﬁ’ I'eadnBem%ntBCPrpn}ertc%l,iIerdg\'/elo&pﬁarinente st
d®cl in® sous |l a forme ddun r gl ement wrrnprique gttles dorls%s,prﬁttianae& our fensemble de létablissement
public de coopération intercommunale ou de la commune.

Le PADD se veut ainsi, d Otivenser lepgearitoite une r ®f |l exi on prospec _
du Bocage Mayennais, une esquisse du futur souhaité par les élus locaux, Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace

ddautre part une r®ponse aux besoins %tgea{ult}%c8nHerI‘(3tageﬁnEnlturbgi[P. qui anticipe ceux des

generations qui suivront. Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes,

notamment paysageres, architecturales, patrimoniales et
environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles».
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Chapitre 1 : Terre de ruralité

dd Am®nagement et de

D®vel oppement Dur

1. Une structuration qui repose sur les centres-bourgs ruraux

1.1. Tirer parti du positionnement territorial du Bocage Mayennais

Afin de maintenir et conforter son développement territorial, la
Communauté de Communes du Bocage Mayennais souhaite capter et

capitaliser sur les éc hanges et flux opérés entre

A Les poles voisins : Laval, Mayenne, Fougeéres et Ernée. Les aires

doinfluence de ur bai

| es territoires

ces ptles

rur aux

démographique et résidentiel le dont le Bocage Mayennais entend

profiter .

A Les trois Régions et D épartements : Manche, lle et Vilaine et la

Mayenne. Le territoire est situé a la croisée de trois Régions et
Départements. Le projet de territoire souhaite profiter pleinement
de sa positon de «carrefour» pour capter
échanges opérés ente ces entités territoriales.

A Les axes routiers inter -régionaux et intra -territoriaux:

du territoire permettant soit de s
| 6i ntercommunalit®

®changes
soit entre

al ent our sd€ PYUE freadequatign cetgnpurec b o g PPpHaggment du

| 6ensembl e

les axes
D23, D31, D33, D177, N12sont indispensables au développement

générale, le projet désire maintenir la qualité de sa desserte

routi re et | daccentuer sur | es axes
A Les autoroutes A84 et A81 drainent des flux importants qui
b®n®f i ci ent ddores et d®j - au terri
entend poursuivre son développement notamment économique
en lien avec ces deux infrastructures stratégiques.
Enfin,l e Bocage Mayennais conscienttdede | di mj
ns 53 GfFEEERE fRHEANICaPRY PFBNedi&viedoPPEN

terr
des modes de
| i ntercommuneé

not amment | Gurbladé saeiibdine
participera a ce développement territorial. A cet effet ,
en partenariat avec les acteurs compétents, souhaite maintenir voire
d®vel opper |l es offres de d®pl acement alt

individuelle.

des

0i nt®rieur de

es intercommunal it ®s. De mani r e
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1.2. Structurer le développement territorial autour de bassins de A D6une part " | Bouest une avacpymeg oc he m
vie ruraux structuration autour des pdles secondaires que sontFougerolles -
du-Plessis, Landivy, Pontmain, et Montaudin . En effet,
historiquement ces pbles se sont développés de maniére

La Communauté de Communes veut faire de chaque  bourg un moteur concomitante, le projet de territoire entend conforter cette logique

du développement de ses bassins de vie rura ux. A cet effet, le projet de de développement. Une complémentarité et un fonctionnement
territoire r®affirme que | densemble des éﬁtﬂtﬂ'@gnﬂ'eec%spaegde\ﬁo%tcéﬁeqfe%her%%s\./ennaiS
e

participe et bénéficie du développement intercommu n a | . Dans | datteinte

cet objectif, au regard des dynamiques actuelles, certaines communes A D6autr e patrat ceritre dudtesrisoire une approche de
devront poursuivre leurs actions en matiere de revitalisation de leur bourg, polarisation autour de villes -centres que sont Ambriéres -Les
déautres r®i nvestir pl ei nement l eur b o u rvglléep et Gorrahe En eHet, ttds @dks sortt coafortésvdans dearl e s
(habitat, vie associative, commerce, espace public, etc.). statut de pdles principaux. Enfin, il est a noter que le projet de

territoire distingue les communes d&@isseau et Chatillonsur-
Colmont en tant que pbles secondaires et souhaite un
fonctionnement en bi -poéle.

Par ailleurs, la Communauté de Communes structureson développement
actuel et futur aut our cdnipémeatarité entre deux logiques
déam®nagement
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2. Une identité rurale a valoriser et préserver

2.1. Conjuguer les enjeux de poursuite du développement urbain et
cel ui de la | imitation de | a con
naturel

Le Bocage Mayennais est -dcamomigueuwde te de
territoire rural. En effet, le développement territorial est basé
historique ment sur les activités agricoles notamment la production

laitiere . Ces activités agricoles , au-dela de faconner les paysages , ont

défini | es modes dohabi Airsii le ®ritoirel lsocager estr e .
auj our dohparseméd d b a gisotéadu de petits hameaux batis (Creédit Géortail)
regroupant un faible nombgreawiftheabdutadironddurhdensembl e

bourg regroupant les fonctions et les équipements nécessaires a la vie Ainsi, au regard des évoldions législatives et réglementaires, ces
quotidienne . spécificités locales doivent étre prises en compte dans les regles

d 6 u r dma dui PLUJ tout en répondant aux normes et lois en vigueur.
Solaire pour I 6habitat

En ddautr dess tneordneess , d 6 u futurasn dosvent ,idddru n e
part prendre en compte cet héritage et ne pas lui porter atteinte,
ddautre part maintenir ces modes ddhabite

Ai nsi en mat iion,daeConmiinautédbde Bdmsnanes se fixe de:

1 \Valoriser les potentiels de combleme nt des enveloppes
urbaines, c-&dirs faciliter le comblement des dents creuses au
sein des bourgs et des hameaux constructibles.

T Limiter | 6®tal ement ur b aatmtursllesr | es t e
en structurant | 6offre f onetienr e " o}
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identifiant en zones " ouvrir " | ur bani sati on uni quement Il es
surfaces nécessairesu développement du Bocage Mayennais
1 Encadrer le développement urbain au sein des espaces
agricoles et naturels ¢ 6 eagdite del i mi t er | e mitage de | despace
agricole en encadrant les droits a construire en zone agricole et
naturelle. (I sdagira ®gal ement ddautoriser de mani r e
exceptionnelle la construction de nouvelles habitations en
campagne, dans le respect des récentes lois. Par conséquent, le
changement de destination, encadré par des reglesd 6 ur bani s me
précises, devra permettre de poursuivre le développement
résidentiel en campagne.
1 Limiter de maniére générale la consommation dd&éespaces
agricoles et naturels. A cet effet, le projet de territoire fixe une
enveloppe & ouvrir a | dur bani scamquantaine hdctares
maximum pour le développement résidentiel .
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Ldattractivit® r®sidentielle et donc | e
La Communaut® de Communes, en | i en awe Bocdgd Bayeneais trepdse enngrapde pdrtia sur la scapacité des
| 6am®l i oration de | a qualit® de son ccaodmneu ndees vdiee ,b| &sionuthearictoemmurnaavl a-bbu®y e/ou rseuvri t al i
les lisiéres urbaines. En effet, des lisiéres urbainesdéterminent souvent anciens lotissements.

| 6i mage dg teaitbi® | et ont pour role de définir un cadre de
développement urbain. Des lisiéres ubaines qualitatives sont caractérisées
par une implantation du bati en accord avec la structure paysagere.

Par ailleurs, omposantes de la thématique des lisiéres urbaines les entrées
de bourgs marquent et influencent également fortement la perception de
| densemble du territoire carduteritbires v ®

Ainsi, le projet de territoire entend :

A Intégrer la question du traitement qualitatif des entrées de bourgs
et de hameaux ainsi que des franges urbaines notamment lors de

projet s d&éextensions wurbaines.

ot

A Veiller a un développement harmonieux des zones résidentielles et (Crédit Citadia Conseil)
économiques en lisiere urbaine en interdisant les urbanisations
sO6i mplant ant de mani re | in®ai r e Ainsiele piojetdegerritgie en liea avecdes programmesgnatignaux n
dehors des agglomérations. régionaux et départementaux vise a:

A Maintenir les écrins paysagers des espaces batis et hameaux,

. : . . . . A Engager et poursuivre des actions en faveur du
préserver leur silhouette et garantir leur insertion paysagere.

renouvellement urbain en partenariat avec les acteurs

compétents. Des études et réflexions devront étre menées dans le
sensddune r®organisation deesauvbdetdaur gs et
de la réhabilitation urbaine par des opérations de déconstruction

(« opération de curetage »)/reconstruction adaptées et qualitatives.
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En effet, la dévitalisation des centresbourgs a été accentuée par la
présence de batiments dégradés et/ou insalubres. Le projet de
territoire encourage les initiatives locales en faveur de ces
réflexions et souligne notammentles i ni ti ati ves
déj engag®es
urbaines traditionnelles ainsi que les ééments architecturaux les
plus caractéristiques devront étre respectés (respecter ne voulant
pas nécessairement dire protéger tel que).

(Crédit Citadia Conseil)

A Mettre en lien les actions de renouvellement urbain et

| orientation
r ®si dent iddaitesur gnd effre de logement
effet, ces opérations de revitalisation des centresbourgs devront
obligatoirement i nt ®grer des

logement. La Communauté de Communes encourage notamment

adaptée . En

a cibler les actions sur les ménages les plus susceptibles de

c 0 mme -Les ¢alléese Lesdfdrmiemb r i

port ament des rparcdud ac c o mp

r ®f |

dd Am®nagement

| ocal s

re

exi

et de Dur

D®vel oppement

s@stall c T uque lesepersbnmas ragéestles | s
familles monoparentales, les jeunes ménages ou encore lesjeunes
salariés(apprentis, etc.).

AndéBorer | tsave ersée des bourgs. En effet, les bourgs se sont
historiquement développés sous la forme de «village-rueé c-0e st
adire autour et Il e long do6un
urbaine augmente les problématiques de sécurité routiére. Le
projet de territoire souhaite ainsi~ | davenir apaiser
ces bourgs par desent r ®e s d 0 a gagdptéem®tr des i o n
espaces publicsrepensés.

Faciliter les liaisons douces . | |

er en

axe

sdagira
¢ o h é@réquipeneent btdsenfick doat les
commerces avec le maillage de cheminements dux ou celui des
stationnements.

mettre en

ddof fre de

mati re
(Crédit Citadia Conseil)

ons en

rvalleraamme n t

r

0

a

d
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A Lutter contre la vacance . Des actions concomitantes avec les
acteurs compétents devront étre mises en place afin de réduire le
nombre de logements vacants au sein des bourgs.

A Poursuivre |l e renforcement de | doffre doé®qui pements et de
services dont les commerces de proximité (voir partie
précédente).
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